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Kuusamo, 5.8.2026

SAUNAMAAN ASEMAKAAVAN laajennus Pieni Tuomivaaran laelle on luonnoksena ollut
nahtavilla 26.3.-17.4.2026. Mielipiteiden ja lausuntojen sisaltd ja vastine niihin on seuraava:

Mielipiteen esittdja 1 sahkopostilla 8.4.2026 toteaa, etta
allekirjoittaneella ei ole itse kaavamuutokseen huomauttamista.
Mielipiteenani esitan, ettd asemakaavoitukset etenesivat
kunnassa nopeammin ilman viivytyksia. On ihmeellista esim.
Istonniemen kaavoituksesta joka on kestanyt jo melkein 14
vuotta. Lienee Suomen ennatys lajissaan eika vielakaan ole
valmis. Alueelle olisi tullut rakentajia esim. yrittdja joka olisi
halunnut rakentaa jokivarteen joutui muuttamaan Kajaaniin jonne
rakensi omakotitalon ym. Ei rakentajat rupea odottelemaan
koska on kuntia joissa muuttajat ja rakentajat otetaan avosylin
vastaan. Maapolitikka kokonaisuudessaan esim. maanhankinta,
vuokraus/ myynti, asemakaavoitus ja infra ovat avainasemassa
niin pysyvan / lomarakentajien kuin yrittdjien saamisessa
kuntaan. Tasapuolinen kohtelu ei nayta myoskaan viime aikoina
toteutuneen toivotulla tavalla edelld olevien asioitten suhteen.

Mielipiteessa ei esiteta
nahtavilla olleeseen
kaavaluonnokseen
muutosesityksid. Tama
kaava pyritaan
kasittelemaan
mahdollisimman nopeasti
ja joustavasti.

Mielipiteen esittdja 2 sahkopostilla 17.4.2026 lausuu, etta Hotel
Ukkis / Ukkis Oy haluaa kaavaan kuvan 24, viimeisen kuvan
mukaisen kelkkareitin Pienen Tuomivaaran huipulle. Ukkis Oy ja
Ukkohalla Safaris And Adventures Oy harjoittaa yritystoimintaa
osoitteessa Ukkohallantie 5, Hyrynsalmi. Suurimpana toimintana
on kelkkasafarit ja moottorikelkkojen vuokraus.
Asiakaskokemuksen yhtena oleellisena osana on mahdollisuus
ajaa kelkalla hiihtokeskuksen huipulle. Nain toimitaan kaikissa
muissa hiihtokeskuksissa paitsi Ukkohallassa.
Matkailupalveluiden tarpeet ovat oleellisesti muuttuneet
kelkkavuokraamon avaamisen myota Ukkohallassa. Alueella ei
ole kymmeniin vuosiin ollut kelkkavuokraamoa, jolloin kelkkailua
ei ole tarvinnut huomioida kaavassa. Nykytilanne huomioon
ottaen kelkkareitti vaaran paalle on valttamaton. Sivulla 28
mainitaan, etta kelkkareitti siirretdan lampoéladuntien varrelta

Kelkkareittien suunnittelu
ja toteutus on tarpeen
tehda laajemmalle alueelle
kuin yksittdisen pienen
kaavan alueelle.
Alustavissa luonnoksissa
oli mukana vaihtoehto
reitin sijoittamiselle, mutta
siita luovuttiin, koska
kokonaisvaltaista
suunnitelmaa ei ole tehty.
Alue jatettiin my0ds kaavan
ulkopuolelle, joten se
voidaan kaavoittaa
myS&hemmin.




rakennusalueen idan/etelan puolelle. Kaavaehdotuksessa tata ei
ole huomioitu. Huomioitavaa on myds se, etta yksityinen toimija
on aidannut lampdladuntien vartta kulkevan reitin.

Lupa- ja valvontavirasto 16.4.2026 lausuu asemakaavan
laajennuksen valmisteluaineistosta seuraavaa:

Selvitysten riittavyys

Asemakaavan laajennuksen kaavaselostusluonnoksessa todetaan,
ettd muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on
kasiteltya nuorta talousmetsaaluetta ja rakennettua aluetta.
Selostuksen mukaan alueen luonto-oloja ei ole erikseen selvitetty,
vaan arviointi alueen luonteesta on tehty selostuksessa olevien
karttojen seka valo-, viisto- ja ortokuvien perusteella. Lupa- ja
valvontavirasto toteaa, etta luonnonsuojelulain (LSL, 9/2023) nojalla
suojeltavia arvoja esiintyy yhta lailla talousmetsissa. Taten esitetty
luonto-olojen kuvailu ei ole riittdva luontoselvitys asemakaavatasoiselle
kaavamuutokselle. Asemakaavoitus kuuluu yksityiskohtaiseen
kaavoitukseen, jonka luontoselvitys edellyttdd maastohavainnointia.

Ukkohallan alueelle on laadittu vuonna 1997 Hyrynsalmen
kunnanvaltuuston hyvaksyma oikeusvaikutukseton Ukkohallan
osayleiskaava. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta alueelta ei ole
kaytettavissa ajantasaista yleiskaavatasoista arviota alueen
luontoarvoista. Asemakaavan laajennusta varten tehtavéssa
luontoselvityksessa on siten selvitettava alueen luontoarvot riittavalla
laajuudella myo6s laajennusalueen ulkopuolella, jotta voidaan
asianmukaisesti arvioida kaavan vaikutuksia alueen luontoon.
Luontoselvityksen toteuttamisessa suositellaan hyddynnettavan
Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi -opasta (Makela & Salo
2023).

Kaavalaajennus sijoittuu Vorlokin Natura 2000 -alueen (FI1200058)
I&heisyyteen. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd kaavaselostuksessa
ei ole tuotu esille Vorlokin Natura-aluetta eika taten tarkasteltu, onko
alueenkaytdén muutoksilla luonnonsuojelulain 34 §:ss& mainittuja
merkittavasti heikentavia vaikutuksia Natura-alueen suojelun
perusteena oleville luonnonarvoille. Lupa ja valvontavirasto toteaa, etta
selostusta tulee tdydentaa Natura-aluetta koskevalla osuudella.

Sopeutuminen ympadristoonsa

Kaavaselostusluonnoksen mukaan asemakaavasta laaditaan
maarayksiltdan ja sitovuudeltaan riittavan valja, jotta ei jatkuvasti
tarvitse tehda kaavamuutoksia tai hakea poikkeamislupia. Lisaksi
selostuksessa todetaan, ettd rakentaminen tulee vaaran huipulle, joten
se vaikuttaa myos kaukomaisemaan.

Kaavaluonnoksen mukaisessa ratkaisussa matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueella (RM) rakentamistehokkuudeksi () on
maaratty 0,20. Tilastolomakkeen mukaan RM-alueelle voidaan

rakentaa yhteensa 6590 k-m2. Kaavaluonnoksessa RM-alueelle on
osoitettu nykyisten 10 majoitusrakennuksen lisaksi 40 ohjeellista
rakennuksen paikkaa. Kaavaluonnoksen mukaisessa ratkaisussa
esitetyille ohjeellisille rakennuspaikoille voitaisiin sijoittaa 2-kerroksisia

n. 130 k-m? laajuisia rakennuksia.

Mikali laadittavassa luontoselvityksessa ei ilmene erityisia luontoarvoja,
Lupa- ja valvontavirasto ei nde estetta pienten majoitusrakennusten
sijoittamista jo rakennetulle vaaran lakialueelle. Kuten
kaavaselostusluonnoksessa on todettu, myds Lupa- ja valvontaviraston

Alueelle on tehty
luontoselvitys. Merkittavia
kohteita, luontotyyppeja,
alueita tai vaikutuksia eika
muutostarpeita
kaavaluonnokseen ole
havaittu tai arvioitu olevan.

Luontoselvityksessa ja
kaavaselostuksessa on
huomioitu myés kaavan
vaikutukset Natura 2000 -
alueeseen. Vaikutukset
tulevat olemaan vahaisia.

Kaavaehdotukseen
tdydennetdan maarayksia
rakennusten koosta,
sijoittumisesta,
kerrosluvuista,
sopeutumisesta
ymparistdon, piha-alueista
jne. Korkeimmalla alueella
sallitaan vain
yksikerroksinen
rakentaminen.




nakemyksen mukaan kaavaluonnoksen mukaisella rakentamisella
tulee olemaan vaikutuksia kaukomaisemaan. Kun huomioidaan
alueidenkayttolain (AKL, 132/1999) 54 §:n sisaltovaatimukset
viihtyisasta elinymparistosta, Lupa- ja valvontavirasto esittaa, etta
kaavalla maarattaisiin kaavan tavoitteita tiukemmin RM-alueelle
sijoittuvan yksittaisen rakennuksen kerrosalamaara siten, etta alueen
viihtyisyys tulisi turvatuksi. Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto esittaa
harkittavaksi, ettd yksittdisen rakennuksen kerroskorkeus rajoitettaisiin
yhteen, kuten jo toteutuneilla rakennuksilla. Kyseisessa ymparistossa
myo6s piha-alueen kasittelya olisi perustelua ohjata kaavamaarayksin.

Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan liian valjat
kaavamaaraykset vaaran lakialueen kaltaisessa herkassa
ymparistdssa saattavat johtaa ei toivottuun lopputulokseen. On
ymmarrettavaa, etta valjilla maarayksilla valtetdan turhia
kaavamuutos- tai poikkeamistarpeita, mutta tassd asemakaavassa
kaavamaaraysten ohjaavaan vaikutukseen tulisi kiinnittaa erityista
huomiota.

Liikennejéarjestelyt

Kaavaselostusluonnoksen mukaan Lampdladuntien linjausta
uusittaisiin, jolloin mm. osa nykyisesta Lampdladuntiesta muuttuisi
kevyen liikenteen vaylaksi. Nahtavilla olevassa asemakaavassa edelld
mainittua uutta linjausta ei ole huomioitu eikd kaavaselostuksessa ole
tarkemmin selvitetty asiaa. Mikali kaavan tavoitteena on muuttaa
nykyinen Ldmpdladuntie kevyen liikenteen vaylaksi, Lupa- ja
valvontavirasto nékisi perusteltuna, ettd asia ratkaistaisiin jo vireilla
olevassa asemakaavassa. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, ettéa
kevyen liikenteen vayla -termista on luovuttu. Nykyisin tilalla kaytetaan
enemminkin jalankululle ja pyorailylle varattua katua tai alueen osaa -
termia.

Todettakoon, etta jaliempana esitetyn ns. Katja-asetuksen liitteen
mukaisissa kaavakohteiden vakiomuotoisissa esitystavoissakin
kaavamaarayksen otsikkona kaytetdan edella mainitusta asiasta
jalankululle ja py6réilylle varattu katu tai alueen osa -termeja.

llmastovaikutukset

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kaava-aineistoa tulee taydentaa
ilmastovaikutusten arvioinnilla. llmastovaikutusten tunnistamisessa
voidaan hyddyntaa Kilva-tydkalua. Vaikutuksia hiilinieluihin ja -
varastoihin voidaan arvioida Hiilikartta-tyokalun avulla. Osana
ilmastovaikutusten arviointia tulee tarkastella, miten kielteisia
ilmastovaikutuksia vdhennetdan ja miten myonteisia vaikutuksia
vahvistetaan. Arviointi on tehtava osana suunnittelua ja aloitettava
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.

Katja-asetus

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, etta ymparistoministerion asetus
maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja
kaavakohteiden esitystavasta (Katja-asetus) astui voimaan 11.6.2024.
Asetuksen myo6tad maankayttd- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa
kaytettavista merkinndistd 31.3.2000 annettu ymparistoministerion
asetus kumottiin. Asetus sisaltaa siirtymasaanndksen, jonka mukaan
kumottua merkinndista annettua ymparistéministerion asetusta
voidaan asetuksesta tarkemmin ilmenevin reunaehdoin soveltaa
vuoden 2028 loppuun asti. Ymparistdministerién asetus, jolla on
muutettu em. asetuksen (311/2024) 1 §, 2 §:n 1 momentti seka liitteet
1—4, on tullut voimaan 1.7.2025.

Lampéladuntien osan
muuttaminen kevyen
likenteen vaylaksi on ollut
katusuunnittelun
luonnoksen esitys.
Kaavaratkaisussa on
paadytty siihen, ettei
muutosta tehda vaan
nykyinen tie sailyy myos
ajoneuvoliikenteen
sallivana.

Yhteyksien nimitysta
tarkistetaan uuden
asetuksen ja sen
siirtymasaannosten
mukaisesti. Kaytetaan
kuitenkin vanhan
asetuksen merkintéja.

Kaavan ilmastovaikutuksia
arvioidaan tarvittavassa
laajuudessa.




Jatkokasittely

Lupa- ja valvontavirasto esittaa, etta edella lausuttu otetaan huomioon.

Kainuun liitto 16.4.2026 toteaa lausunnossaan, etta Hyrynsalmen kunta
on pyytanyt Kainuun liiton lausuntoa Saunamaan asemakaavan
laajennuksen kaavamuutoksen luonnosaineistosta. Kaava-alue sijaitsee
Pieni Tuomivaaran huipulla Ukkohallan matkailukeskuksessa noin 17
km etaisyydelld kuntakeskuksesta. Asemakaavan laajennusalue on
noin 3,6 hehtaaria. Kaavoitus kohdistuu kunnan omistamille ja edelleen
vuokraamille maa-alueille. Kaavoituksen tarkoituksena on tutkia
matkailupalvelujen sijoittumista vaaran lakialueelle. Lahinna tulee
kyseeseen alueella jo olevien nakdalamajojen tyyppinen rakentaminen
tarvittavine talous- ja palvelurakennuksineen.

Asemakaavan laajennuksen kaavamuutoksen
luonnosaineisto

Asemakaavan luonnosaineistossa on esitetty Ukkohallan alueelle
Kainuun voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitetut
kaavamerkinnat ja - maaraykset. Tésmennyksena asemakaavan
kaavaselostuksen luonnoksen kohtaan 4.4.1 Lahtokohtatavoitteet
todetaan, ettd asemakaavoitettava alue sijoittuu osaksi
maakuntakaavan virkistysalueelle (V), osaksi maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle (M) seka maakuntakaavan matkailun
vetovoima-alueelle (mv) ja luontomatkailun kehittdmisalueelle.
Asemakaavan jatkovalmistelussa esitetaan tarkastelemaan
asemakaavan suhdetta alueella voimassa olevaan
maakuntakaavoitukseen, arvioimaan asemakaavan laajennuksen
mahdollisia vaikutuksia kaava-alueen lahella sijaitsevaan Vorlokin
Natura 2000-verkoston alueeseen (FI 1200058) ja tadydentamaan
asemakaavakarttaa kaava-alueella sijaitsevien p-merkintdjen selitteella.
Kainuun liitolla ei ole muuta huomioitavaa asemakaavan
luonnosaineistosta.

Maakuntakaavan sisaltod
tarkennetaan
kaavaselostukseen ja
tutkitaan asemakaavan
suhde
maakuntakaavoitukseen.
Asemakaavan
vaikutukset Natura2000
-alueeseen on arvioitu
luontoselvityksessa.
Merkittavia vaikutuksia
ei pitaisi olla.

Kajave Oy 26.3.2026 ilmoittaa, ettd Kajavella ei ole erityista
lausuttavaa asemakaavan laajennukseen. Kajave on kaapeloinut
alueen sahkonjakeluverkon vuonna 2018 jolloin nykyisten Sky
Cabinien laheisyyteen rakennettiin puistomuuntamo. Nykyiselta
puistomuuntamolta saadaan syotettya kaavalaajennuksesta
johtuvat lisatehon tarpeet rakentamalla pienjanniteverkkoa.
Puistomuuntamolta on mahdollisuus myos jatkaa
keskijannitekaapelointia, mikali alue kehittyy myéhemmin lisaa.
Mikali kuitenkin kaavoituksesta johtuen joudutaan tekemaan
Kajaven kaapeleiden tai verkkokomponenttien siirtoja niin tyon
tilaaja maksaa jakeluverkonsiirtoihin liittyvat kustannukset yleisen
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Ei vaikutusta
kaavaehdotuksen
laadintaan.

Metsahallitus 17.4.2026 toteaa, ettd Hyrynsalmen kunta on
pyytanyt Metsahallituksen lausuntoa Ukkohallan Saunamaan
asemakaavan laajennuksesta. Kaava-alue sijaitsee Pieni
Tuomivaaran huipulla Ukkohallan matkailukeskuksessa.
Asemakaavan laajennusalue on noin 3,6 hehtaaria. Kaava-
alueen etelapuolella on suojelutarkoitukseen varattu Vorlokin
Natura 2000- alue (SAC), joka on Metsahallituksen hallinnassa.
Asemakaavassa suunniteltu rakentaminen sijoittuu lahimmillaan
noin 100 metrin etaisyydelle Natura-alueesta. Metsahallitus
lausuu kaavaluonnoksesta valtion luonnonsuojelualueverkoston

Asemakaavan
vaikutukset Natura2000
-alueeseen on arvioitu
luontoselvityksessa.




hallinnasta ja hoidosta vastaavana luonnonsuojelun
viranomaisena.

Metsahallitus on tutustunut kaavaluonnokseen ja lausuu
seuraavaa:

Asemakaavan laajennusta koskevan kaavaselostuksen mukaan
alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueelle
on tehty vuonna 1997 hyvaksytty oikeusvaikutukseton
osayleiskaava, joka on vanhentunut eika selostuksen mukaan
vastaa endd mm. hyvaksyttyja asemakaavoja ja niiden mukaan
toteutunutta tilannetta. Kaytannéssa Ukkohallan alueen
kehittdmista on ohjattu asemakaavoituksella osa kerrallaan.
Nykyinen Saunamaan asemakaava on hyvaksytty vuonna 2006,
minka jalkeen siihen on tehty muutoksia ja laajennuksia.
Kaavaselostuksessa on tuotu esiin, ettad oikeusvaikutteisen
yleiskaavan puuttuessa on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myos alueidenkayttélain 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset. Selostuksen mukaan
asemakaava toteuttaa hyvin em. yleiskaavan sisaltOvaatimuksia.
Metsahallitus kiinnittdd huomiota siihen, etta kaavan
aiheuttamien luontovaikutusten tarkastelu on jaanyt kaavan
vaikutusten arvioinnissa hyvin suppealle tasolle. Selostuksessa
ei ole tarkasteltu lainkaan laheiselle Vorlokin Natura-alueelle
mahdollisesti aiheutuvia vaikutuksia. Kaavan laajennusalue on
suhteellisen pieni, mutta se kaventaa entisestaan Natura-alueen
ja rakennetun alueen valissa olevaa rakentamatonta
suojavyOhyketta. Vaikka kaavoituksen mahdollistamasta
rakentamisesta ei aiheutuisi suoria vaikutuksia Natura-alueelle,
voivat valilliset vaikutukset lisdantya toiminnan sijoittuessa
Natura-alueen valittdmaan laheisyyteen. Natura-alueeseen
kohdistuvien vaikutusten tarkastelu on Metsahallituksen
nakemyksen mukaan olennainen osa kaavan vaikutusten
arviointia senkin vuoksi, etta alueella ei ole asemakaavoitusta
ohjaavaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa Natura-alueelle
aiheutuvia vaikutuksia olisi arvioitu laajemmin koko
matkailukeskuksen kehittamisen nakokulmasta. Metsahallitus
katsoo, ettd kaavan vaikutusten arviointia on syyta tadydentaa
Vorlokin Natura-alueeseen kohdistuvien vaikutusten osalta.
Mikali luonnonsuojelulain 35 §:n mukaisen Natura-arvioinnin ei
katsota olevan tarpeen, tulee arviointiin kuitenkin sisallyttaa
rittdvat perustelut sille, etta kaavan ei arvioida heikentavan
merkittavasti Vorlokin Natura-alueen suojeluperusteena olevia
luonnonarvoja.
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