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Kuva 2 Alueen sijainti osoitettuna keltaisella nuolella ilmasta otetulla kuvalla (Kuva: Hyrynsal-
men kunta)
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

HYRYNSALMEN KUNTA

SAUNAMAAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOS 19.8.2025 § 133 ASEMAKAAVATYON
KAYNNISTAMISESTA

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOS 21.10.2025 § 172 OSALLISTUMIS- JA ARVI-
OINTISUUNNITELMAN ASETTAMISESTA NAHTAVILLE

- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 26.10.2025 NAHTAVILLA
28.10.-1.12.2025

KAAVAN KASITTELY:

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOKSET 24.2.2026 § 36 JA 11.3.2026 § 48 VAL-
MISTELUAINEISTON ASETTAMISESTA NAHTAVILLE

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO NAHTAVILLA 26.3.-17.4.2026

- HYRYNSALMEN KUNNANHALLITUKSEN PAATOS ... 2026

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 2026

- HYRYNSALMEN KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMINEN ... 202 ...

Kuvat: Kimmo Mustonen 21.2.2020, 2.4.2020, 7.11.2025
Hiihtokeskus Ukkohalla

llImakuvat:  Hyrynsalmen kunta

Drone-kuvat: Jaakko Laihola 23.8.2023
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laajentaminen on lahtenyt liikkeelle alueen yrittdjien aloitteesta. Hanketta
aloiteltiin jo v. 2020, mutta silloin ei vield lahdetty virallisesti liikkeelle. Kunnanhallitus
19.8.2025 § 133 paatti kaynnistaa kaavoituksen. Kaavan laatiminen annettiin Kimmo
Mustosen/Kimmo-Kaavan  tehtdvaksi  kunnanjohtajan  viranhaltijapaatoksella
8.10.2025. Kunnanhallitus 21.10.2025 § 172 paatti hyvaksya osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja asettaa sen nahtaville ja ilmoittaa kaavan vireille tulosta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 28.10.2025 alkaen. Mielipiteet pyydettiin
1.12.2025 mennessa.

Hyrynsalmen kunnanhallitus paatti 24.2.2026 § 36 ja 11.3.2026 § 48 asettaa kaava-
luonnoksen nahtaville. Luonnos oli nahtavilla 26.3.-17.4.2026. Hyrynsalmen kunnan-
hallitus paatti ... 2026 § ... asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. Ehdotus oli nahtavil-
1 .. 2026 valisen ajan. Hyrynsalmen kunnanhallitus .... esitti .... kunnanvaltuustolle.
Valtuusto .... ... 202 ...§ ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan laajennusalue kasittda Pienen Tuomivaaran lakialueita. Alueelle on
rakennettu 10 Sky Cabin -nimella kulkevaa majoitusrakennusta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

*kkkkk

Alueen omistaa Hyrynsalmen kunta. Alueen tulevat omistajat, rakentajat tai vuokra-
laiset vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja kunnallistekniikan kustan-
nusten osalta erikseen tehtavan sopimuksen mukaan. Kajave Oy vastaa sahkoéhuol-
losta. Alueelle tulee jatkossa vesi- ja viemariverkosto rakentamisen maaran lisaanty-
essa. Toteutuminen lahtee mahdollisesti liikkeelle varsin pian kaavan vahvistumisen
jalkeen. Ukkohallan vuonna 2011 valmistuneen Master Plan -suunnitelman mukaan
majoitustilat, ravintolapalvelut, liiketilat ja pysakointitilat ovat alimitoitettuja suhteessa
rinne- ja hissikapasiteettiin. Jonkin verran korjaantumista on tdman jalkeen jo tapah-
tunut.

*k% *kkkkkk *khkkkkkkk *% *kkk *kkk *kkkkk
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

*kkkkk

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan laajennusalue on Pieni Tuomivaaran huippua. Ukkohallan laskettelukeskuk-
sen hissien ja rinteiden ylapaat ovat alueen lahella. Sen luoteis- ja pohjoispuolella
Syvajarven ymparilla on tiiviisti rakennettua matkailu-, palvelu- ja loma-asuntoaluetta.
Latu-, kelkka-, kavely- yms. reitteja on rakennettu ja toteutettu alueen Iahelle.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on kasiteltya nuorta ta-
lousmetsaaluetta ja rakennettua aluetta. Laskettelukeskuksen rinne- ja hissialueet
ovat vieressa. Etelapuolella on rakentamaton metsaalue, joka kuuluu osittain Natu-
ra2000 -verkostoon.

Alueen luonto-oloja ei luonnosvaiheessa selvitetty. Selostuksessa olevista kartoista
seka valo-, viisto- ja ortokuvista katsottiin saatavan hyvan kuvan alueen tavanomai-
sesta luonteesta. Luonnosvaiheen lausuntojen vuoksi alueella tehtiin liitteena oleva
luontoselvitys. Sen lopputulos oli oletettu eli alueella ei ole erityisia kaavoitusta rajoit-
tavia tai ohjaavia luontotyyppeja tai alueita.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Lansipuolella on Kokkoharjun pohjavesialue, jonka tila
on hyva. Sijainti on oheisella kartalla, jossa myos Syvajarvi on esitettyna. Jarven ve-
denlaatu on hyva.

*kkkkkk *khkkkkkkk *% *kkk *kkk *kkkkk
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VESIKARTTA _ )
Vesien ekologinen tila

< Nimi: Kokkoharju

Sulje
" +

Pohjavesien tila VHS 2022

Pohjavesialueen tunnus:1110517

Kunta: Hyrynsalmi

Riski-

Tassa karttapalvelussa on esitetty
uusi, alustava arvio jokien, jarvien
Jja rannikkovesien ekologisesta
tilasta. Arvio on tehty vuosina
2012-2017 keréttyjen aineistojen

ja tila-arvio: Hyva tila

yia yksityiskoht:

Dayta

S Y K

Raita-aho

tiedot = Lis34 tuloksiin

pohjalta.

Lis33 tietoa pintavesien
luokittelust:

Loput Vesikartta-palvelun
sisaltamasta vesienhoidon
aineistosta on selattavissa
varsinaisessa Vesikartta-
palvelussa. Palvelun aihealueita
ovat muun muassa edellinen
pintavesien tila-arvio vuodelta
2013, seuranta, pohjavedet,
vesien ominaispiirteet ja
erityisalueet, tilaa heikentava
toiminta, kunnostus,
meriympariston seuranta-asemat
seka pinta- ja pohjavesien tila
Norja-Ruotsi-Suomi.
Meriympariston seurannan tiedot
puuttuvat palvelusta valiaikaisesti
toisen teimijan rajapintapalveluun
littyvan ongelman takia.

Vacibartta _Lailli sinaictat

Ukkohalla

O

Syvajarvi

Ekok -- ﬂl\, m '~ " " _ . ' ‘7\7: ® .
e e e, WD
3 . Erinomainen . Hyva Tyydyttava . Valittava . Huono

Kuva 3 Syvijidrven ja pohjavesialueen laatukartta. Kaava-alue sinisen ympyrin sisélld. (Kartta:

SYKE: Vesikartta 20.2.2020)

Kuva 4 Alueen kaakkoisosassa oleva avosuo

Hyrynsalmen kunta ja Kimmo-Kaava
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Kuva 6 Laajennusalueen koillisosaa

* * * * *
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3 ]
Kuva 7 Lampdladuntie kuvattuna koillisen suuntaan

Kuva 8 Limpdladuntie kuvattuna lounaaseen. Taustalla hiihtohissien rakenteita

*hkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkhkkkhkkhkkkkhkkkkkkhkkkhkkkkkx *khkkkkkkk *% * * *%k%* *kkkkkkkk *k% * *
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Kuva 10 Laajennusalueen lounaispuolella oleva pysikoéintialue (Kuvat 4-10 Kimmo Mustonen
7.11.2025)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavan laajennusalueella on 10 Sky Cabin -majaa. 20 kV maakaapeli ja pienjannite-
linjat ovat alueella.

xxxxxx *kkkkkkkkkkkkk *khkkkkkkk *%
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Pirtilammit

Kokkoharjunsuo

Kuva 12 Alueelle toteutetut Sky Cabin -rakennukset (Kuva: Hiihtokeskus Ukkohalla)

Hyrynsalmen kunta ja Kimmo-Kaava
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Kuva 13 Rakennusten sisitiloja (Kuvat: Hiihtokeskus Ukkohalla)

Hyrynsalmen kunta ja Kimmo-Kaava
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Kuva 15 Sky Cabin Qmajat drone-kuvalla (Kuva: Jaakko Laihola 23.8.2023)
3.1.4 Maanomistus

Laajennusalue on Hyrynsalmen kunnan omistuksessa. Alueesta on vuokrasopimuk-
sia olemassa olevia majoja ja laskettelutoimintoja varten.

Hyrynsalmen kunta ja Kimmo-Kaava
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Kuva 16 Alueen ja sen ympiiriston maanomistus, punaisella kunnan maat, vihreilld Metsihalli-
tuksen ja ilman virié yksityiset. Laajennusalue siniselléi katkoviivalla

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kainuun maakuntakaava 2020 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007. Val-
tioneuvosto vahvisti paatoksen 29.4.2009 vahaisilla muutoksilla. Kainuun maakunta —
kuntayhtyma laatima Kainuun 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 19.3.2012 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 19.7.2013. Se koskee
paaasiassa puolustusvoimien ampuma- ja harjoitusalueita seka niiden melualueita.
Kohteita ei ole asemakaava-alueen lahelld. Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2014 ja vahvistettu ymparistdministeriéssa
7.3.2016. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
30.11.2015 ja vahvistettu ministeriossa 31.1.2017. Kaava on tullut lainvoimaiseksi
Korkeimman Hallinto-oikeuden paatoksella 21.5.2019. Kainuun maakuntavaltuusto
on 16.12.2019 hyvaksynyt Kainuun vaihemaakuntakaava 2030. Se on kuulutettu
lainvoimaiseksi 26.2.2020. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 12.12.2023. Maakuntahallitus on 12.2.2024 paattanyt maarata
sen tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Ohessa on voimassa
olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma, aluetta ja sen lahist6a koskevia
kaavamaarayksia seka kaavan yleismaaraysten ote.

kkkkkkkhkkkkhkkkkhkhhkkhkhkhkkhhkkhkhkhhhhkhhkkhhhkhhkkhhhkkhhhkkhkkhhhhhhkkhhhkhkhhkkkhhkkhhkkkhkhkhhhkkhkhkkhkkhhhkkhhkkhkhhkkhhkkkhkhkkkhkkk
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Iso Tuomivaara &

P

e -
Maakuntakaava-aluetta koskevat
yleismadrdykset

Rantojen kaytto
Yleisid suunnittelumaérayksia:
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon luonnon- ja

maisema-arvot, vesihuollon jirjestiminen seki maanomistajien villinen tasa-
puolisuus. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etti suunnittelussa turva-
taan riittivii vapaan rantaviivan miird, viihtyisyys seki yleisen virkistyskityton
tarpeet ja vesille pidsyn mahdollisuudet.

Turvetuotanto

Yleisid suunnittelumaérayksia:

‘Turvetuotantoon tulee ottaa ensisijaisesti jo ojitettuja soita tai sellaisia ojitta-
mattomia soita, joiden luonnon- tai kulttuuriarvor eiviit ole seudullisesti mer-
kittivii. Turvetuotantoa tulee harjoittaa siten, etti sen aiheuttama paikallinen
ja valuma-aluekohtainen vesiston kuormituksen lisiys ei vaaranna vesistéjen
tilaa. Suopohjien jilkikiyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueelliset
maankiyttotarpeet.

Liikenneturvallisuus

Yleinen suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kiiyttoi koskevassa
suunnittelussa tulee kiinnittii erityisti huomiota liikenneturvallisuuden edis-
timiseen seki sujuvan ja hyvin liikenneympiriston saavuttamiseen.

Liito-oravan esiintymispaikat

Yleinen suojelumaarays:

Liito-oravien esiintymisalueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja
metsien kisittelyssi tulee turvata liito-oraville tirkeiden pesipuiden ja niitd
suojaavien puiden sekii liitkkumisen kannalta riittiviin puuston siilyminen.

kkkkkkkhkkkkkkkhkhhkkhkkkkhkhkkhkkkkhkhkkkkkk * *kkkkkkkkkkhkkk kkkkkkkhkkkhhkkkhkhkkkhhkkkhkkkkkkkkkkkk
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Merkinnéllda RA osoitetaan matkailupalvelujen alueiden valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat loma-

MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Merkinnilli RM osoitetaan kansainvilisesti ja valtakunnallisesti merkittivid
matkailupalvelujen ydinalueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylii, lo-
mahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Suunnittelum&arays:

Matkailupalvelujen alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitetta-
vé huomiota alueiden toiminnallisuuteen ja tarkoituksenmukaiseen rajaukseen.

LOMA-ASUNTOALUE

asumiselle ja matkailua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti merkittavat alueet.

Suunnittelumaéréys:

Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettavd huomiota alueen
tarkoituksenmukaiseen kéyttéon loma-asunto- ja matkailutoimintojen kannalta,
toimintojen mitoitukseen seké aluevarausten yhteensovittamiseen.

Matkailun vetovoima-alue

Matkailun vetovoimamerkinnilli mv on osoitettu maakunnan matkailu- ja vir-
lustystoumnmm kannalta merkittivimmit aluekokonaisuudet. Niihin sisiltyvit
!

mat ! alueet ja niihin liittyvit virkistys-, suojelu- ja muut alueet,
joista on mahdollista kehittid matkailu- ja virkistystoimintaa palveleva laaja

kokonaisuus.

Luontomatkailun kehittdmisalue

Merkinnalli osoi Kietivia 1 kailun kehittamisalueita, joihin
kohdi: vihintain ) lhmn tai seudulhs&sn tirkeitd luonnon virkis-
tyskiyton tai | S & pei )a D b Khie
d ista, I ikiyton ja Iu j yh i istarpeita
ulkoilu- ym. reitistdjen kehittimi kailuelink ! ,wi
listen edeﬂytysten mr\'azmlstzrpuu seki maa- ja metsitalouden edellytysten
turvaamis- ja y peita muun kiyton kanssa.
Suunnittelumaaradys:
Alueita kehit irkistyskaytdn ja kohdealuei
L tk palvels k pyritaan keski naille alueille. Alu-
eilla tulee ittaviin matkailij: i jak invéliseen
yhteisty . Alueen kayttoa itelt (ulu kiinnittaa erityista
i irkistyskayton ja i i seka luon-
non- ja kulttuuriarvojen saifymi: Alueen i ei saa
lueella sijail tai siihen rajoif Natura -alueen suojelun perusteena
olevia oja. A y illa alueilla ei saa rajoittaa

LUONNONSUOJELUALUE TAI -KOHDE

Merkinnilli SL osoi luonnc jelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavik-
si tarkoitettuja alueita. Alueella on voxmassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdol-

linen rakentamisrajoitus.

Suojelumédréys (MRL 30.2 §):

Alueella saa suorittaa sellalsla tonmenpltelté jotka ovat tarpeen alueen suoje-

luarvon sailyttamiseksi tai p F lupahak ksesta tulee
pyytaa MRL 133 §:n mukaisesti alueellisen ympéri kuksen lausunto.
Suunnittelumaarays:

Alueen maankaytto tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei toimenpiteilld vaa-

Al

alueen jelun tarkoi ja suojeluarvoja. lle laaditt;

hoito- ja kayttosuunmtelmassa tulee kunmttaa erityistd huomiota luonnon vir-

..Llll ]ﬂ .

kkkkkkkhkkkkhkkkkhkhhkkhkhkhkkhhkkhkhkhhhhkhhkkhhhkhhkkhhhkkhhhkkhkkhhhhhhkkhhhkhkhhkkkhhkkhhkkkhkhkhhhkkhkhkkhkkhhhkkhhkkhkhhkkhhkkkhkhkkkhkkk

Hyrynsalmen kunta ja Kimmo-Kaava



HYRYNSALMEN KUNTA

SAUNAMAAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

17

L ®

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA
TAI EHDOTETTU ALUE

Merkinnilli osoi valt on piitosten mukaiset Natura 2000 -ver-

kostoon kuuluvat alueet. Natura -alueilla ja niiden suojeluarvoja koskevissa

hankkeissa noud 1 jelulain 65 ja 66 §:n siinnoksid.
Suunnittelumééréys:

Natura 2000 -verkoston alueita ja niiden I&hell4 sijaitsevia alueita koskevas-
sa alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd suunnitelma tai
hanke ei luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittamalla tavalla heikenna merkitta-
véasti Natura -alueiden perusteena olevia luonnonarvoja.

ARVOKAS KALLIOALUE
Merkinnill osoi Kainuun I ja mai jelun k Ita val-
takunnallisesti arvokkaat kallioalueet.

Suunnittelumééréys:

Alueen kayttéa i tulee erityisesti ottaa h ioon kalli d
tuman geologi: inaispiirteet seké biologiset ja mait lliset arvot.

TARKEA POHJAVESIALUE
Merkinnilli osoi denhanki ! Ita tirkeit (1. luokan) ja veden-
hankintaan soveltuvat (2. luokan) pohjavesialueet.

Suunnitteluméaarays:

Pohj i i is- ja isriskeja aiheuttavat laitokset ja toimin-
not on sijoitettava riittavan etaalle pohj i ista tai suojatt: niin, etta
pohj; i kayttokelpoi ved i ei vaarannu. Alueella
tulee huolehtia pohj; i Il ja maa ottotarpeiden yhteen-
sovittamisesta.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS
KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE

Merkinnilli osoitetaan maakunnallisesti merkittivit maisema-alueet ja raken-
netut kulttuuriympiristot seki Museoviraston esityksen (Dnro 29/004/2003)
mukaisia valtakunnallisesti merkittivii rakennetun kulttuuriympiiristén koh-
teita ja alueita, jotka eivit sisilly vuodelta 1993 olevan julkaisun "Rakennettu
kulttuuriympiristd” -kohteiden luetteloon.

Suunnitteluméaérays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava alueen tai kohteen mer-

kittévien kulttuurihistorialli ja mai arvojen sailyminen. Valtakun-
llisesti tai K llisesti ar isii iin merkittavasti vaikuttavissa

h issa on i iselle tilai antaa |
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VIRKISTYSALUE
- Merkinnilld V osoitetaan vihintiin seudullisia virkistysalueita ja seudullisesti

- - merkittivid virkistysalueita ja virkistyskiyton kehittimisal a alu

eiden ulkopuolella. Maakuntakaavassa virkistysalueeksi osoitetulla alueella on
voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaéréys:

Alueen kayttéa suunni tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen

virkistyskaytén kehittdmiseen seka luonnon ja ymparistéarvojen sailymiseen. Alu-

een toteuttaminen ei saa vaarantaa alueella sijaif 1 tai siihen rajoittuvan Natu-

ra -alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja. Rakennuslupahakemukses-

ta tulee pyytda MRL 133 §:n mukaisesti alueellisen ymparistékeskuk lausunto.
Rakentamismd&arays:

Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttéa varten tarkoitettuja rakennuksia.
Valtion retkeilyalueille sallitaan niiden yleisen virkistystoiminnan kannalta tar-
peellinen rakentaminen.

ULKOILUREITTI

Merkinniilli osoitetaan viihintiin ylikunnalliset ja maakunnallisesti merkitti-
vit yleisen liikkkumisen kannalta tirkeit ohjeelliset ulkoilureitit. Reitit voidaan
perustaa sopimuksilla tai ulkoilulain mukaisesti.

coo0oo0o0o0

MOOTTORIKELKKAILUREITTI

Merkinnilld osoitetaan vihintiin ylikunnalliset ja maakunnallisesti merkittavit
yleisen liikkumisen kannalta tirkeit ohjeelliset moottorikelkkailureitit. Moot-
torikelkkailureitit voidaan perustaa sopimuksilla tai maastoliikennelaissa siii-
detylld tavalla.

CLEERECE

MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET
M Merkinnilli M osoitetaan padasiassa maa- ja metsitalouskiyttoon tarkoitettuja
alueita.

Suunnittelum&éréys:
Maa- ja louskay i jja alueita void kayttaa alueen paa-
iallista kay i i haitt: ja luonnetta muuttamatta
myos erityislainsdadannon ohj muihin tarkoituksiin, kuten luontais- tai
1 elinkeinotoimi turvetuotantoon, maa- ja kiviainesten ottoon,
haja-asutusluonteiseen pysyvaan ja | i seka jokamiehen oikeu-
den rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueille voidaan perustaa yksityisia suoje-
lualueita. liman erityisia perusteita hyvia ja yhtenaisia peltoalueita ei tule ottaa
j i jen kayttoon. Maankayttoéa suunnif on tuettava metsa-

talousalueiden yhtenaisyytta ja toimivuutta.

h

YHDYSTIE

Merkinnilli osoitetaan seudullisesti tai matkailun kannalta erityisen mer-
kittivit yhdystiet. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.

Kuva 17 Ote maakuntakaavayhdistelmisté ja niiden merkinnéisti, muutosalue sinisen ympyrin siséilla

Hyrynsalmen kunnanvaltuusto on 11.3.1997 hyvaksynyt oikeusvaikutuksettoman Uk-
kohallan osayleiskaavan viimeiset pienet muutokset. Kaava on vanhentunut eika
vastaa enaa mm. hyvaksyttyja asemakaavoja ja niiden mukaan toteutunutta tilannet-
ta. Ote osayleiskaavasta on ohessa.



Yleiskaavallinen tarkastelu

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Oikeusvaiku-
tukseton Ukkohallan osayleiskaava (valtuuston hyvaksyma 1997) on osin vanhentu-
nut. Alkuperainen suunniteltu yhdyskuntarakenne alueella on ollut selkea: rakentami-
nen painottuu rinteiden ja Syvajarven lansi- ja pohjoispuolille. Matkailijoiden toiveet
ovat vuosien varrella muuttuneet ja alueelle onkin muodostunut uusi tiiviisti rakennet-
tu keskus rinteiden ja jarven valiin. Rinteiden lansipuolella oleva alue ei vastaavasti
ole toteutunut juuri ollenkaan. Alueella ollut asuntovaunualuetoiminta on lakannut.

Ukkohallan kehittamista onkin ohjattu asemakaavoituksella osa kerrallaan.

Alla olevalla kartalla on osoitettu Ukkohallan alueen kehittdmissuuntia, joita on alueel-
le suunniteltu alustavasti eri yhteyksissa. Suunniteltu kaavanlaajennus on tassa
huomioitu "Lakialue” -nimisena kohteena. Kaavoituksen toteuttamisesta ei ole tehty
paatoksia lukuun ottamatta nyt kyseessa olevaa asemakaavan laajennusta. Pienia
alueita koskevia kaavanmuutoksia on tehty eri puolilla Ukkohallan ja Saunamaan
asemakaava-alueita.
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Kormula

VASTARINNE

Alkuperdisen ajatuksen
mukainen rinnealue ei ole endd
alkuperdisessa kaytossaan.

KOTIPURO

Puroympiristéd on mahdollista kehittda
viihtyisaksi ja houkuttelevaksi ulkoilu- ja
virkistysympiristaksi, jonne
mahdollisuuksien mukaan voidaan sijoittaa
palveluja ja asumista.

Yhteys laskettelurinteisiin voidaan
toteuttaa siirtdmalld autoliikenne puron
pohjoispuolelta.

Rinnealueen rakentaminen on ollut jo
alkuperaisissakin suunnitelmissa.

Aluerakenteen tiivistdminen on

kunnallisteknisesti edullista ja
olemassa oleva yhteys palvelu-

keskustaan tukee alueen
kehittymista.

Virkistysalueiden riittavyys tulee
turvata. Ranta-alueella on
kevyen liikenteen yhteydet,
jotka tulee sdilyttaa sujuvina
seka uimaranta, jonka kayttd
tulee jatkossakin olemaan
mahdollista. Myds venevalkama
alueella tarvitaan. /
Ukkohalla

Pier{maki

Vahamaki

-

SYVAJARVENTIE

Alue sijaitsee lahella rinteitd, jarvea seka
keskeisimpia palveluja.
Loma-asibaie

LAKIALUE

Pienen Tuomivaaran laelle aivan
rinteiden viereen on toteutettu 10
nakoalamokkia. Alueelle olisi
kiinnostusta rakentaa enemmankin.

Ukkohallan alueella on menossa
reitistohanke, johon kuuluu myds
vaaran laelle rakennettava nakdala-
torni.

Alueella tulee huomioida myds
virkistysreittien ja -alueiden sujuva
kéytté seka lheiset luonnonsuojelu-
alueet,

Alue voidaan totuttaa asema-
kaavoituksella, jossa maanomistajien
kanssa tehddan maankaytto-
sopimukset ja maanomistajat

kustannuksiin.

Pieni Tuemivaara e

Alue voidaan totuttaa asemakaavoituksella, jossa 0,103 HI
maanomistajien kanssa tehdaan - Viistysse
Boo = )

toteuttamiskustannuksiin.

AKL 54 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds

mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan AKL 39 §:ssa.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-

noiseen elinymparistoon;
6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;
ymparistohaittojen vahentaminen;

7)
8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9)

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaava toteuttaa hyvin edella todettuja yleiskaavan sisaltévaatimuksia. Vaiku-

tuksia on arvioitu luvuissa 4.4. ja 4.5.

Saunamaan asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 15.11.2006 § 44. Kaa-
vaan on tehty muutoksia ja laajennuksia. Kaavatilannetta on selvitelty oheisilla kartoil-

la.
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Kuva 19 Kunnanvaltuuston 15.11.2006 hyviiksymiin alkuperiisen asemakaavan ote
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Kuva 20 Kunnanvaltuuston 16.3.2016 hyviksyméin kaavanmuutoksen ote
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Kuva 21 Kunnanvaltuuston 14.11.2017 hyviksymi muutos

Hyrynsalmen kunnanvaltuusto on 17.6.2013 § 36 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.



Alue ei ole rakennuskiellossa.

Ukkohallan asemakaavan pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on
uusittu dronekuvauksen avulla ja hyvaksytty 20.2.2024. Kartta on ajan tasalla alueen
osalta.

Alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Ukkohalla masterplan 2011-2018 on laadittu 2010. Ote sen mukaisista kehittamis-
ja investointisuunnitelmista seka niitd koskeva kartta on ohessa. Osa hankkeista on jo
toteutunut. Huippualueen kehittaminen ei ollut tdssa vaiheessa viela esilla muuten
kuin rinnetoimintojen osalta.
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Kuva 22 Master Plan toimenpiteiti

Ukkohalla kasvu- ja investointiohjelma 2016-2025 (Masterplan) on laadittu yh-
dessa kunnan ja Ukkohallan yrittdjien kesken Se tahtaa Ukkohallan vahvaan kasvuun
ja kansainvalistymiseen. Tavoitteena on nousta Suomen 10 suurimman hiihtokeskuk-
sen joukkoon lahivuosina. Jatkossa panostetaan eritoten ymparivuotisiin tapahtumiin,
hyvinvointi-, luonto- ja eldmysmatkailuun. Tavoitteena on kaksinkertaistaa kansainva-
listen asiakkaiden osuus nykyisesta n. 8 % tasosta.

Ramboll on Ukkohallan investointien tukemista koskevan rahoituksen hakemista var-
ten laatinut 21.10.2025 paivatyn suunnitelman Lampéladuntien linjauksen uusi-
misesta. Suunnitelma ilmakuvapohjalla on ohessa. Kaavassa linjaus siirtyy hieman
kaakkoon pain. Katuna yhteys jaa palvelemaan vain tata laajennusaluetta, mutta ajo-
yhteytena varaudutaan jatkoon. Nykyista tietd ei muuteta kevyen liikenteen vaylaksi
vaan kaavoitetaan kaduksi palvelemaan nykyisia rakennuksia ja niiden valitonta lahis-
to6a. Tarkemmin tielinjaus ja yksityiskohdat maaritellaan katusuunnittelussa ja alueen
toteuttamisen yhteydessa.
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Kuva 23 Limpoladuntien uusimisen suunnitelman luonnos (Kuva: Ramboll 21.10.2025)



4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Pieni Tuomivaaran huipulle on ilman kaavoitusta rakennettu 10 Sky Cabin -
rakennusta. Lisarakentaminen ilman kaavaa ei enaa ole mahdollista.

4.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti 19.8.2025 § 133 hyvaksya kaavoitusaloitteen alueelle. Hallituk-
sen paatoksellda 21.10.2025 § 172 kaynnistettiin kaavaprosessi ja asetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma nahtaville. Vireilletulon kuulutus on julkaistu 28.10.2025
ja mielipiteet pyydettiin 1.12.2025 mennessa.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1. Osalliset

Osalllisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat, asukkaat ja yritykset
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
Iahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
alueella tai sen lahella toimivat matkailu-, majoitus-, ohjelmapalvelu-
yms. yritykset
- kunnan hallintokunnat
rakennusvalvonta
ymparistétoimi
tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
Kajave Oy
Vesi-Mega Oy
- viranomaiset
Lupa- ja valvontavirasto
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus
Kainuun liitto
Kainuun sote
Kainuun museo
Kainuun pelastuslaitos
- hyrynsalmelaiset ja kainuulaiset seurat ja yhdistykset
Hallan paliskunta

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankayttd- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 17.10.2025 ja se on nahtavilla 28.10.2025 alkaen.

Suunnitelma on selostuksen lopussa ja sita pidetdan ajan tasalla.
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- 21.2.2020 alustava keskustelu kunnan (Heimo Keranen, Ulla-Maija Oikarinen,
Pekka Oikarinen, Jouni Romppainen ja Jari Hurskainen), Vesi-Mega Oy:n (Kaar-
lo Komulainen) ja kaavoittajan (Kimmo Mustonen) kesken tyon aloittamisesta ja
lahtdkohdista



- kunnan ja kaavoittajan kdymat keskustelut ja Teams-neuvottelut alueen yritta-
jien kanssa 2025 lopulla ja 2026 alussa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.10.2025 alkaen. Kaavan
valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilld 26.3.-17.4.2026 ja kaavaehdotus
... 2026.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu pidetaan, jos se katsotaan tarpeelliseksi.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensad maankaytto- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
téa
= |Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
tehokas liikennejarjestelma
terveellinen ja turvallinen elinymparisto
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistiminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestéivd | Kaavanlaajennus koskee keskeistd ja jo pohjoispuoleltaan ra-

litkkuminen kennettua lomakeskuksen osaa. Alueelta on mahdollista kulkea
suoraan laskettelukeskuksen rinteisiin ja hiihtohisseihin ilman
autoa. Myo0s alueen tirkeimpiin palveluihin paéstdén suoraan,
joskin korkeuseroa on aika paljon. Tavoitetta edistetiin

Tehokas liikennejarjestelmé Alueelle on olemassa oleva tieyhteys, jota on ajoittain parannet-

tava ja linjausta uusittava. Uusia siséisié teitd on tehtdvd. Muutos
el vaikuta ulkoisiin jérjestelmiin merkittavasti. Litkenndinti hoi-
detaan padasiassa yhteiskuljetuksina. Tavoitteeseen ei ole suurta
vaikutusta

Terveellinen ja turvallinen elinym- | Alueella tai sen ldhelld ei ole merkittdvisti ajoneuvoliikennetti,

paristd

paistdjd tai melua aiheuttavia toimintoja. Reittien koneellinen
kunnossapito ja kelkkailu on suhteellisen vihéistid. Laskettelu-
keskuksen rinteiden kunnossapito, hissien kéytto, taustamusiikki
jne aiheuttavat hieman dintd. Jatevedet késitellddn liittymalla
yleiseen vesi- ja viemériverkostoon toiminnan laajentuessa. Ta-
voitetta edistetédn




Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella ja sen ldhelld ei ole muinaismuisto- ja sotahistoriakoh-

riympéristo sekd luonnonvarat teita tai aivan ldhelld merkittdvdd luonnon ympéristod. Alueen

rakentaminen, eldminen ja kdytto tehddan ympéristoystivallises-
ti mahdollisimman véhén luonnonvaroja kéyttden. Tavoitteeseen
ei ole vaikutusta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittavit alueen tekniseen huoltoon eiké suur-

ta lisdkuormitusta aiheudu alueen toteuduttua. Vesi- ja vieméri-
verkostoa on aikanaan laajennettava alueelle. Muutoksen aiheut-
taman energian tarve on suhteellisen vdhdinen ja hoidetaan ole-
massa olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetidén.

Maakuntakaavassa alue on varattu loma-, matkailu- ja virkistystoimintaa varten. 1.
vaihemaakuntakaava, kaupan ja tuulivoiman vaihemaakuntakaavat eivat koske kaa-
va-aluetta muutoin kuin kaupan ja tuulivoimakaavojen yleismaaraysten osalta. Maa-
kuntakaavoissa asemakaavoitettava alue sijoittuu osaksi maakuntakaavan virkistys-
alueelle (V), osaksi maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M) sekd maakuntakaa-
van matkailun vetovoima-alueelle (mv) ja luontomatkailun kehittamisalueelle.

Ukkohallan osayleiskaava on vanhentunut eika sen ohjausvaikutus ole merkityksel-
linen. Ukkohallan matkailukeskuksen alue on jo muutenkin toteutunut kaavasta poike-
ten.

Asemakaavan laajennus pyritdan laatimaan siten, ettda kaava mahdollistaa matkailu-
keskuksen toiminnan jarkevan kehittamisen ja lisarakentamisen. Matkailutoiminnan
tarpeet muuttuvat jatkuvasti ja tarvitaan esim. tdman alueen tarjoamia mahdollisuuk-
sia hyvalle ndkdalapaikalle sijoittuvalle rakentamiselle. Ennen kaavoitusta on vastaa-
vaa rakentamista jo tehty. Kaavasta laaditaan maarayksiltdan ja sitovuudeltaan riitta-
van valja, jotta ei jatkuvasti tarvitse tehda kaavanmuutoksia tai hakea poikkeamislu-

pia.

Masterplan suunnitelmat ja Ukkohalla-Paljakka hiihtokeskusten yhteistydn syventa-
miseksi laaditut ja tekeilla olevat selvitykset ja hankkeet tukevat kaavan laajennuksen
mukaisia toimenpiteita.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyon aikana kdydyissa keskusteluissa ja neuvotteluissa on syntynyt erilaisia tavoittei-
ta, joita on kaavassa yhteen sovitettu.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Tyon kuluessa on erilaisia vaihtoehtoja ollut kasittelyssa korttelien ja niiden kayttétar-
koitusten, tieyhteyksien, virkistysalueiden, kelkkareittien ym. osalta. Ohjeellisesti kaa-
vassa on esitetty nykyisen rakennuskannan mukaisten ndkbalamajojen sijoittuminen.
Rakentaminen voi olla myds muunlaista matkailua palvelevaa rakentamista.
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4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan luottamus- ja virkahenkildiden seka alueen yrittdjien kanssa kaytyjen keskus-
telujen jalkeen on laadittu kaavaluonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavaluonnos.
Siitd saadun palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua tyostetaan eteenpain
kaavaehdotukseksi. Ehdotuksessa aluevaraukset pysyvat ennallaan. Kaavamaarayk-
sia tarkennetaan ja tdydennetaan saadun palautteen pohjalta.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaava-alueen laheisyydessa on Ukkohallan matkailukeskuksen tarkeimmat palvelut,
yhtiomuotoiset majoituspaikat, pysakadintialueet, hissit, laskettelurinteet, reitistot jne.
Alueen ymparistd on jo rakennettua, jonka tdydennysrakentamisesta on nyt kyse.
Yleiskaava on vanhentunut. Toimintojen kokonaisuutta on asemakaavatoiden ohella
tutkittu Master Plan -tyyppisilla suunnitelmilla. Ne antavat riittdvan pohjan laajennuk-
sen tekemiselle vanhentuneesta yleiskaavasta huolimatta.

Alueella on jo kaavan mahdollistamia Sky Cabin -tyyppisida majoja. Todennakdisesti
rakentaminen jatkuu samantyyppisena, mutta myds muut mahdollisuudet halutaan pi-
tda avoimina.



Sahkoverkosto on kunnossa. Vesi- ja viemariverkosto on rakennettava alueelle inves-
torin / investoreiden kustannuksella ja / tai sopimalla tarkemmin kunnan kanssa. Al-
kuvaiheessa voidaan mahdollisesti toimia umpisailiGilla nykykdytannon mukaisesti.
Normaalit kunnossapitotyot, tason parantaminen ja verkostojen uusiminen on ajoittain
tehtava.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté66n

Rakentaminen muuttaa kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia. Paikoin
joudutaan tekemaan leikkauksia ja tayttdja, mutta alueet eivat enaa muutoinkaan ole
luonnontilaisia. Vesistoihin ei ole vaikutusta.

Kaava-alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Tiestd, rinteet, hiihtohissit, pysa-
kdintialueet jne on jo rakennettu ymparille, joten kaavoitus ja rakentaminen eivat vai-
kuta haitallisesti luonnonymparistoon ja sen sadilymiseen. Kaava-alue ei ole pohjave-
sialuetta. Alueen etelapuolella on laaja rakentamaton Pieni Tuomivaaran alue, joka
on osittain Natura2000 -aluetta. Luontoselvityksessa on todettu, ettei kaavoitus ja sen
toteuttaminen todennakdisesti merkittavasti vaikuta alueeseen ja sen luontoarvoihin.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Kortteli-
alueella ei kuitenkaan ole merkittavaa kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa
my0s rakentamisen ulkopuolelle. Kaavassa on maaratty rakentamisen ulkopuolella
olevien alueiden pysyttdminen entisen kaltaisina tai kunnostaminen sellaiseksi.

Rakentaminen tulee vaaran huipulle, joten se vaikuttaa myos kaukomaisemiin. Ra-
kentaminen on alueelle jo kuitenkin aloitettu vaastaavanlaisena. Koska alue on jo las-
kettelurinteiden, hissien, pysakaintialueiden ja molemmin puolin jarvea olevan matkai-
lurakentamisen seka tieston rakentamisen myo6ta otettu rakentamiskayttéon, ei muu-
tos maisemaan ole kovin merkittdva. Majoittuminen perustuu osittain revontulien ja
muiden taivaanilmididen havainnointiin, joten alueen oman valaistuksen on oltava hil-
littyd. Rakentamisen tasoon, sopeutumiseen maisemaan ja yhtenaisyyteen on muu-
tenkin kiinnitettava erityista huomiota.

Vaaran korkeimmalle osalle tulevan rakentamisen kerroskorkeus on maaratty yhdek-
si. Alempana rinteessa rakentaminen voi olla kaksikerroksista.

Vaikutukset talouteen

Alueelle on ulkoinen tiestd toteutettu siten, etta se palvelee myds lisdantyvaa raken-
tamista. Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myoten valt-
tamattéomia. Uutta tiestda on rakennettava hieman, jolla selkeytetdan alueen sisaista
ja ulkoista liikkennetta. Laajennusalueen maasto ja maapera on rakentamisen kannal-
ta suhteellisen edullista vaaran lakea. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, ra-
kentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia vaan on alueen sijainti huomioiden
varsin edullista. Yleiskaavan mukainen rakentaminen on huomattavasti hajanaisem-
min suunniteltu aikoinaan. Muutos parantaa ja tiivistaa ydinalueen rakennetta mah-
dollistaen nakdala- ja ski-in -huoneistot. Rakentaminen ja parantuvat palvelut tukevat
osaltaan Hyrynsalmen pysyvan asutuksen, palvelujen ja ty6paikkojen sailymista. Tei-
den kapasiteetti riittda hyvin alueelta tulevalle liikenteelle. Matkailutulo kasvaa kaavan
toteuduttua.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja liitytaan
vesi- ja viemariverkostoon. Terveysriskeja ei aiheudu.



Sisaantulotiet on rakennettu ja rakennetaan siten, ettd halytysajoneuvoilla on hyva
paasy alueelle. Muu tiestd toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus
suoritetaan toteutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei merkittavasti vahene alueella kaavan toteuduttua.
Kaava-alueella ei ole ollut polkuja tai reitteja tieyhteytta lukuun ottamatta. Kevyelle lii-
kenteelle ja reiteille osoitetaan tarvittaessa uudet vaylat. Ymparilld olevat rakentami-
sen ulkopuolelle jaavat laajat alueet mahdollistavat hyvat reitit ja liikkumismahdolli-
suudet. Alueen ydintoiminnan ollessa matkailu, on sen kannalta valttdmatonta, etta
matkailijat, retkeilijat ja ulkoilijat paasevat hyvin alueelle kesalla ja talvella. Laajen-
nuksen aiheuttama rakentamisen tiivistyminen yleiskaavaan verrattuna jattdd myos
laajempia alueita keskuksen ulkopuolella nykytilaan. Kelkkareitti on talla hetkella
Lampoladuntien varrella. Sen tarkempi paikka suunnitellaan erikseen laajempana ko-
konaisuutena.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakennuskorttelin sijoittelu on tehty tiiviisti, jolloin alueesta muodostuu yhtendinen
matkailualue. Lahes joka puolella ymparilla on laajat rakentamattomaksi jaavat ulkoi-
lu- ja retkeilymahdollisuudet seka aktiivisessa kaytossa olevat rinne- ja laskettelualu-
eet. Kainuun muut monipuoliset matkailukohteet ovat varsin lahella. Alue on lisaksi
Hyrynsalmen taajaman laheisyydessa, joten suhteellisen tiivis rakentaminen puoltaa
paikkaansa. Rakentamisesta ei todennakoisesti aiheudu merkittavia haitallisia sosiaa-
lisia vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriin

Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai
muinaismuistoja. Metsat ovat kasiteltyja talousmetsid. Kaavan laajennus aiheuttaa
muutoksia kaukomaisemiin. Alueen vieressa olevat laskettelurinteet on kuitenkin jo
rakennettu ja valaistu ja myds lomarakentaminen vaaran huipulle on aloitettu. Raken-
taminen hyvin toteutettuna tukee ja taydentaa Ukkohallan matkailukeskuksen matkai-
lu-, lomanvietto- ym. toimintaa.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavanlaajennuksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

Matkailuun liittyva rakentaminen seka varsinainen matkailutoiminta lisdavat seka ko-
timaasta ettd ulkomailta tulevana kulkemiseen liittyen jossain maarin haitallisia ilmas-
tovaikutuksia. Ellei matkailu lisdanny talla alueella, se lisdantyisi jossakin muualla.
Ukkohallan alue on suhteellisen pieni matkailukohde, joten ruuhkaisuutta, ylikulutusta
tai merkittdvia muita vastaavia vaikutuksia ei ole. Palveluja ei tata varten tarvitse lisa-
ta. Kokonaisuutena ilmastovaikutukset ovat vahaiset.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

» Hyrynsalmen kunnanhallituksen 19.8.2025 § 133 paatés kaavoitusaloitteen
hyvaksymisesta

= kunnanhallituksen paatdés 21.10.2025 § 172 kaavoituksen kaynnistdmisesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville

= osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 28.10.2025 alkaen. Mieipiteet
pyydettiin jattdmaan 1.12.2025 mennessa

= kunnanhallituksen paatds 24.2.2026 luonnoksen asettamisesta nahtaville



= kunnanhallituksen uusi paatos 11.3.2026 luonnoksen asettamisesta nahtaville

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld 26.3.-17.4.2026. Mielipiteissd ja lausun-

noissa todettiin seuraavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Mielipiteen esittdja 1 sahkdpostilla 8.4.2026 toteaa, etta allekirjoittaneel-
la ei ole itse kaavamuutokseen huomauttamista. Mielipiteenani esitan,
ettd asemakaavoitukset etenesivat kunnassa nopeammin ilman viivy-
tyksida. On ihmeellista esim. Istonniemen kaavoituksesta joka on kesta-
nyt jo melkein 14 vuotta. Lienee Suomen ennatys lajissaan eika viela-
kaan ole valmis. Alueelle olisi tullut rakentajia esim. yrittgja joka olisi ha-
lunnut rakentaa jokivarteen joutui muuttamaan Kajaaniin jonne rakensi
omakotitalon ym. Ei rakentajat rupea odottelemaan koska on kuntia
joissa muuttajat ja rakentajat otetaan avosylin vastaan. Maapolitikka
kokonaisuudessaan esim. maanhankinta, vuokraus/ myynti, asemakaa-
voitus ja infra ovat avainasemassa niin pysyvan / lomarakentajien kuin
yrittdjien saamisessa kuntaan. Tasapuolinen kohtelu ei ndytd mydskaan
viime aikoina toteutuneen toivotulla tavalla edella olevien asioitten suh-
teen.

Mielipiteessa ei esitetd nahta-
villd olleeseen kaavaluonnok-
seen muutosesityksia. Tama
kaava pyritdaan kasittelemaan
mahdollisimman nopeasti ja
joustavasti.

Mielipiteen esittaja 2 sahkopostilla 17.4.2026 lausuu, ettéd Hotel Ukkis /
Ukkis Oy haluaa kaavaan kuvan 24, viimeisen kuvan mukaisen kelkka-
reitin Pienen Tuomivaaran huipulle. Ukkis Oy ja Ukkohalla Safaris And
Adventures Oy harjoittaa yritystoimintaa osoitteessa Ukkohallantie 5,
Hyrynsalmi. Suurimpana toimintana on kelkkasafarit ja moottorikelkko-
jen vuokraus. Asiakaskokemuksen yhtena oleellisena osana on mahdol-
lisuus ajaa kelkalla hiihtokeskuksen huipulle. Nain toimitaan kaikissa
muissa hiihtokeskuksissa paitsi Ukkohallassa. Matkailupalveluiden tar-
peet ovat oleellisesti muuttuneet kelkkavuokraamon avaamisen myo6ta
Ukkohallassa. Alueella ei ole kymmeniin vuosiin ollut kelkkavuokraa-
moa, jolloin kelkkailua ei ole tarvinnut huomioida kaavassa. Nykytilanne
huomioon ottaen kelkkareitti vaaran paalle on valttdmaton. Sivulla 28
mainitaan, ettd kelkkareitti siirretaan lampdoladuntien varrelta rakennus-
alueen idan/etelan puolelle. Kaavaehdotuksessa tata ei ole huomioitu.
Huomioitavaa on myos se, ettad yksityinen toimija on aidannut lampdla-
duntien vartta kulkevan reitin.

Kelkkareittien suunnittelu ja
toteutus on tarpeen tehda laa-
jemmalle alueelle kuin yksit-
taisen pienen kaavan alueelle.
Alustavissa luonnoksissa oli
mukana vaihtoehto reitin sijoit-
tamiselle, mutta siitd luovut-
tiin, koska kokonaisvaltaista
suunnitelmaa ei ole tehty.
Alue jatettiin myds kaavan ul-
kopuolelle, joten se voidaan
kaavoittaa mydhemmin.

Lupa- ja valvontavirasto 16.4.2026 lausuu asemakaavan laajennuksen
valmisteluaineistosta seuraavaa:

Selvitysten riittdvyys

Asemakaavan laajennuksen kaavaselostusluonnoksessa todetaan, ettd muu-
tosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on kasiteltya nuorta ta-
lousmetsaaluetta ja rakennettua aluetta. Selostuksen mukaan alueen luonto-
oloja ei ole erikseen selvitetty, vaan arviointi alueen luonteesta on tehty selos-
tuksessa olevien karttojen seka valo-, viisto- ja ortokuvien perusteella. Lupa- ja
valvontavirasto toteaa, etta luonnonsuojelulain (LSL, 9/2023) nojalla suojeltavia
arvoja esiintyy yhta lailla talousmetsissa. Taten esitetty luonto-olojen kuvailu ei
ole riittava luontoselvitys asemakaavatasoiselle kaavamuutokselle. Asema-
kaavoitus kuuluu yksityiskohtaiseen kaavoitukseen, jonka luontoselvitys edel-
lyttdd maastohavainnointia.

Ukkohallan alueelle on laadittu vuonna 1997 Hyrynsalmen kunnanvaltuuston
hyvaksyma oikeusvaikutukseton Ukkohallan osayleiskaava. Lupa- ja valvontavi-
rasto toteaa, ettd alueelta ei ole kaytettdvissa ajantasaista yleiskaavatasoista
arviota alueen luontoarvoista. Asemakaavan laajennusta varten tehtavassa
luontoselvityksessa on siten selvitettdva alueen luontoarvot riittdvalla laajuudel-
la my6s laajennusalueen ulkopuolella, jotta voidaan asianmukaisesti arvioida
kaavan vaikutuksia alueen luontoon. Luontoselvityksen toteuttamisessa suosi-
tellaan hyddynnettavan Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi -opasta

Alueelle on tehty luontoselvi-
tys. Merkittavia kohteita, luon-
totyyppeja, alueita tai vaiku-
tuksia eikd muutostarpeita
kaavaluonnokseen ole havait-
tu tai arvioitu olevan.




(Mékela & Salo 2023).

Kaavalaajennus sijoittuu Vorlokin Natura 2000 -alueen (FI1200058) laheisyy-
teen. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettéa kaavaselostuksessa ei ole tuotu esille
Vorlokin Natura-aluetta eika taten tarkasteltu, onko alueenkaytén muutoksilla
luonnonsuojelulain 34 §:ssa@ mainittuja merkittédvasti heikentavia vaikutuksia Na-
tura-alueen suojelun perusteena oleville luonnonarvoille. Lupa ja valvontavirasto
toteaa, ettd selostusta tulee taydentaa Natura-aluetta koskevalla osuudella.

Sopeutuminen ymparistdonsa

Kaavaselostusluonnoksen mukaan asemakaavasta laaditaan maarayksiltdan ja
sitovuudeltaan riittdvan valja, jotta ei jatkuvasti tarvitse tehda kaavamuutoksia
tai hakea poikkeamislupia. Lisdksi selostuksessa todetaan, etta rakentaminen
tulee vaaran huipulle, joten se vaikuttaa myds kaukomaisemaan.

Kaavaluonnoksen mukaisessa ratkaisussa matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueella (RM) rakentamistehokkuudeksi (e) on maaratty 0,20. Tilastolo-

makkeen mukaan RM-alueelle voidaan rakentaa yhteensa 6590 k-m2. Kaava-
luonnoksessa RM-alueelle on osoitettu nykyisten 10 majoitusrakennuksen li-
saksi 40 ohjeellista rakennuksen paikkaa. Kaavaluonnoksen mukaisessa ratkai-
sussa esitetyille ohjeellisille rakennuspaikoille voitaisiin sijoittaa 2-kerroksisia n.

130 k-m2 laajuisia rakennuksia.

Mikali laadittavassa luontoselvityksessa ei ilmene erityisid luontoarvoja, Lupa-
ja valvontavirasto ei nde estetta pienten majoitusrakennusten sijoittamista jo
rakennetulle vaaran lakialueelle. Kuten kaavaselostusluonnoksessa on todettu,
my0s Lupa- ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan kaavaluonnoksen mukai-
sella rakentamisella tulee olemaan vaikutuksia kaukomaisemaan. Kun huomi-
oidaan alueidenkayttolain (AKL, 132/1999) 54 §:n sisaltovaatimukset viihtyisas-
ta elinymparistdsta, Lupa- ja valvontavirasto esittda, ettd kaavalla maarattaisiin
kaavan tavoitteita tiukemmin RM-alueelle sijoittuvan yksittdisen rakennuksen
kerrosalamaara siten, ettéd alueen viihtyisyys tulisi turvatuksi. Lisaksi Lupa- ja
valvontavirasto esittdd harkittavaksi, ettd yksittdisen rakennuksen kerroskor-
keus rajoitettaisiin yhteen, kuten jo toteutuneilla rakennuksilla. Kyseisessa ym-
paristdssa myds piha-alueen kasittelya olisi perustelua ohjata kaavamaarayksin.

Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan liian valjat kaavamaarayk-
set vaaran lakialueen kaltaisessa herkdssa ymparistdssa saattavat johtaa ei
toivottuun lopputulokseen. On ymmarrettavaa, etta valjilla maarayksilla val-
tetdan turhia kaavamuutos- tai poikkeamistarpeita, mutta tadssa asemakaa-
vassa kaavamaaraysten ohjaavaan vaikutukseen tulisi kiinnittda erityista
huomiota.

Liikennejarjestelyt

Kaavaselostusluonnoksen mukaan Lampéladuntien linjausta uusittaisiin, jolloin
mm. osa nykyisestd Lampdladuntiestd muuttuisi kevyen liikkenteen vaylaksi.
Nahtavilld olevassa asemakaavassa edelld mainittua uutta linjausta ei ole
huomioitu eikd kaavaselostuksessa ole tarkemmin selvitetty asiaa. Mikali kaa-
van tavoitteena on muuttaa nykyinen Lampoladuntie kevyen liikenteen vaylaksi,
Lupa- ja valvontavirasto nakisi perusteltuna, ettd asia ratkaistaisiin jo vireilla
olevassa asemakaavassa. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, ettd kevyen
likenteen vayla -termista on luovuttu. Nykyisin tilalla kdytetdan enemminkin ja-
lankululle ja pyérailylle varattua katua tai alueen osaa - termia.

Todettakoon, etta jaliempana esitetyn ns. Katja-asetuksen liitteen mukaisissa
kaavakohteiden vakiomuotoisissa esitystavoissakin kaavamaarayksen otsikko-
na kaytetaan edelld mainitusta asiasta jalankululle ja pyorailylle varattu katu tai
alueen osa -termeja.

limastovaikutukset

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kaava-aineistoa tulee taydentaa ilmastovai-
kutusten arvioinnilla. limastovaikutusten tunnistamisessa voidaan hyddyntaa
Kilva-tyokalua. Vaikutuksia hiilinieluihin ja -varastoihin voidaan arvioida Hiilikart-

Luontoselvityksessa ja kaava-
selostuksessa on huomioitu
my6s kaavan vaikutukset Na-
tura 2000 -alueeseen. Vaiku-
tukset tulevat olemaan vahai-
sia.

Kaavaehdotukseen taydenne-
tddn maarayksia rakennusten
koosta, sijoittumisesta, kerros-
luvuista, sopeutumisesta ym-
paristoon, piha-alueista jne.
Korkeimmalla alueella salli-
taan vain yksikerroksinen ra-
kentaminen.

Lampodladuntien osan muut-
taminen kevyen liikenteen
vaylaksi on ollut katusuunnit-
telun luonnoksen esitys. Kaa-
varatkaisussa on paadytty sii-
hen, ettei muutosta tehda
vaan nykyinen tie sailyy myos
ajoneuvoliikenteen sallivana.

Yhteyksien nimitysta tarkiste-
taan uuden asetuksen ja sen
siirtymasaanndsten mukaises-
ti. Kaytetaan kuitenkin vanhan
asetuksen merkintoja.

Kaavan ilmastovaikutuksia
arvioidaan tarvittavassa laa-
juudessa.




ta-tyokalun avulla. Osana ilmastovaikutusten arviointia tulee tarkastella, miten
kielteisia ilmastovaikutuksia vahennetdan ja miten myodnteisia vaikutuksia vah-
vistetaan. Arviointi on tehtava osana suunnittelua ja aloitettava mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa.

Katja-asetus

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd ymparistoministerion asetus maakun-
ta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavas-
ta (Katja-asetus) astui voimaan 11.6.2024. Asetuksen my6td maankaytto- ja
rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavistda merkinnoéista 31.3.2000 an-
nettu ymparistdministerion asetus kumottiin. Asetus sisaltda siirtymasaannok-
sen, jonka mukaan kumottua merkinndista annettua ymparistoministerion ase-
tusta voidaan asetuksesta tarkemmin ilmenevin reunaehdoin soveltaa vuoden
2028 loppuun asti. Ymparistoministerion asetus, jolla on muutettu em. asetuk-
sen (311/2024) 1 §, 2 §n 1 momentti seka liitteet 1—4, on tullut voimaan
1.7.2025.

Jatkokasittely

Lupa- ja valvontavirasto esittaa, etta edella lausuttu otetaan huomioon.

Kainuun liitto 16.4.2026 toteaa lausunnossaan, etta Hyrynsalmen kunta on pyy-
tanyt Kainuun liiton lausuntoa Saunamaan asemakaavan laajennuksen kaava-
muutoksen luonnosaineistosta. Kaava-alue sijaitsee Pieni Tuomivaaran huipulla
Ukkohallan matkailukeskuksessa noin 17 km etaisyydella kuntakeskuksesta.
Asemakaavan laajennusalue on noin 3,6 hehtaaria. Kaavoitus kohdistuu kun-
nan omistamille ja edelleen vuokraamille maa-alueille. Kaavoituksen tarkoituk-
sena on tutkia matkailupalvelujen sijoittumista vaaran lakialueelle. Lahinna tulee
kyseeseen alueella jo olevien ndkdalamajojen tyyppinen rakentaminen tarvitta-
vine talous- ja palvelurakennuksineen.

Asemakaavan laajennuksen kaavamuutoksen luonnosaineisto

Asemakaavan luonnosaineistossa on esitetty Ukkohallan alueelle Kainuun voi-
massa olevissa maakuntakaavoissa osoitetut kaavamerkinnat ja - maaraykset.
Tasmennyksena asemakaavan kaavaselostuksen luonnoksen kohtaan 4.4.1
Lahtokohtatavoitteet todetaan, ettd asemakaavoitettava alue sijoittuu osaksi
maakuntakaavan virkistysalueelle (V), osaksi maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle (M) sekd maakuntakaavan matkailun vetovoima-alueelle (mv) ja luon-
tomatkailun kehittdmisalueelle. Asemakaavan jatkovalmistelussa esitetaan tar-
kastelemaan asemakaavan suhdetta alueella voimassa olevaan maakuntakaa-
voitukseen, arvioimaan asemakaavan laajennuksen mahdollisia vaikutuksia
kaava-alueen lahella sijaitsevaan Vorlokin Natura 2000-verkoston alueeseen (FI
1200058) ja tdydentamaan asemakaavakarttaa kaava-alueella sijaitsevien p-
merkintdjen selitteella.

Kainuun liitolla ei ole muuta huomioitavaa asemakaavan luonnosaineistosta.

Maakuntakaavan sisaltd tar-
kennetaan kaavaselostukseen
ja tutkitaan asemakaavan
suhde maakuntakaavoituk-
seen. Asemakaavan vaikutuk-
set Natura2000 -alueeseen on
arvioitu  luontoselvityksessa.
Merkittavia vaikutuksia ei pi-
taisi olla.

Kajave Oy 26.3.2026 ilmoittaa, ettd Kajavella ei ole erityistéd lausuttavaa ase-
makaavan laajennukseen. Kajave on kaapeloinut alueen sahkonjakeluverkon
vuonna 2018 jolloin nykyisten Sky Cabinien laheisyyteen rakennettiin puisto-
muuntamo. Nykyiseltd puistomuuntamolta saadaan syotettya kaavalaajennuk-
sesta johtuvat lisatehon tarpeet rakentamalla pienjanniteverkkoa. Puistomuun-
tamolta on mahdollisuus my6s jatkaa keskijannitekaapelointia, mikali alue kehit-
tyy mydéhemmin lisda. Mikali kuitenkin kaavoituksesta johtuen joudutaan teke-
maan Kajaven kaapeleiden tai verkkokomponenttien siirtoja niin tyon tilaaja
maksaa jakeluverkonsiirtoihin liittyvat kustannukset yleisen aiheuttamisperiaat-
teen mukaisesti.

Ei vaikutusta kaavaehdotuk-
sen laadintaan.

Metséahallitus 17.4.2026 toteaa, ettd Hyrynsalmen kunta on pyytanyt Metsahalli-
tuksen lausuntoa Ukkohallan Saunamaan asemakaavan laajennuksesta. Kaa-
va-alue sijaitsee Pieni Tuomivaaran huipulla Ukkohallan matkailukeskuksessa.
Asemakaavan laajennusalue on noin 3,6 hehtaaria. Kaava-alueen eteldpuolella
on suojelutarkoitukseen varattu Vorlokin Natura 2000- alue (SAC), joka on Met-
sahallituksen hallinnassa. Asemakaavassa suunniteltu rakentaminen sijoittuu
Iahimmilldan noin 100 metrin etdisyydelle Natura-alueesta. Metsahallitus lausuu

Asemakaavan vaikutukset Na-
tura2000 -alueeseen on arvi-
oitu luontoselvityksessa.




kaavaluonnoksesta valtion luonnonsuojelualueverkoston hallinnasta ja hoidosta
vastaavana luonnonsuojelun viranomaisena.

Metsahallitus on tutustunut kaavaluonnokseen ja lausuu seuraavaa:
Asemakaavan laajennusta koskevan kaavaselostuksen mukaan alueella ei ole
voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueelle on tehty vuonna 1997 hyvak-
sytty oikeusvaikutukseton osayleiskaava, joka on vanhentunut eika selostuksen
mukaan vastaa endad mm. hyvaksyttyja asemakaavoja ja niiden mukaan toteu-
tunutta tilannetta. Kaytdnndssa Ukkohallan alueen kehittdmista on ohjattu ase-
makaavoituksella osa kerrallaan. Nykyinen Saunamaan asemakaava on hyvak-
sytty vuonna 2006, minka jalkeen siihen on tehty muutoksia ja laajennuksia.
Kaavaselostuksessa on tuotu esiin, etté oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttu-
essa on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos
alueidenkayttolain 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset. Selostuksen
mukaan asemakaava toteuttaa hyvin em. yleiskaavan sisaltdvaatimuksia. Met-
sahallitus kiinnittdd huomiota siihen, ettd kaavan aiheuttamien luontovaikutus-
ten tarkastelu on jaanyt kaavan vaikutusten arvioinnissa hyvin suppealle tasolle.
Selostuksessa ei ole tarkasteltu lainkaan laheiselle Vorlokin Natura-alueelle
mahdollisesti aiheutuvia vaikutuksia. Kaavan laajennusalue on suhteellisen pie-
ni, mutta se kaventaa entisestdan Natura-alueen ja rakennetun alueen valissa
olevaa rakentamatonta suojavydhyketta. Vaikka kaavoituksen mahdollistamasta
rakentamisesta ei aiheutuisi suoria vaikutuksia Natura-alueelle, voivat valilliset
vaikutukset lisdantya toiminnan sijoittuessa Natura-alueen valittdmaan laheisyy-
teen. Natura-alueeseen kohdistuvien vaikutusten tarkastelu on Metsahallituksen
nakemyksen mukaan olennainen osa kaavan vaikutusten arviointia senkin
vuoksi, etta alueella ei ole asemakaavoitusta ohjaavaa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, jossa Natura-alueelle aiheutuvia vaikutuksia olisi arvioitu laajemmin ko-
ko matkailukeskuksen kehittdmisen nakokulmasta. Metsahallitus katsoo, etta
kaavan vaikutusten arviointia on syytd tdydentdad Vorlokin Natura-alueeseen
kohdistuvien vaikutusten osalta. Mikali luonnonsuojelulain 35 §:n mukaisen Na-
tura-arvioinnin ei katsota olevan tarpeen, tulee arviointiin kuitenkin sisallyttaa
riittvat perustelut sille, ettd kaavan ei arvioida heikentavan merkittavasti Vorlo-
kin Natura-alueen suojeluperusteena olevia luonnonarvoja.

Kunnanhallitus ... 2026 § ... paatti kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville .....

Kaavaehdotus oli ndhtavilla ... 2026. Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seu-
raavaa lisattyna kaavoittajan kommenteilla:

Hallitus esitti ... 202 ... § ... kunnanvaltuustolle kaavan hyvaksymista .... Valtuusto
hyvaksyi kaavan laajennuksen ... 202 ... § ...

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavaluonnoksessa 13.3.2026 on kortteleita yksi. Pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat
laajennuksessa oheisen taulukon mukainen.

KAAVALUONNOS 13.3.2026
KORTTELI ~ KAYTTO-  PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS
100 RM 3.295 6590
VU-2 0.4337
KADUT  0.7697

YHTEENSA 4.4984 6590



Kaavaehdotuksen 5.8.2026 tiedot sailyivat samoina.

Vuodepaikkojen arvioitu maara kaava-alueella maksimirakennusoikeuden toteutues-
sa on n.200-300.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei tule palveluja ainakaan alkuvaiheessa. Ne ovat alueen lahella las-
kettelurinteiden alapaassa Syvajarven eri puolilla, missd on matkailijoita ja lomanviet-
tajia palvelevia majoitus-, ravintola-, virkistys-, kylpyla- yms. palveluja. Ne ovat myos
kuntalaisten kaytettavissa. Muut palvelut ovat Hyrynsalmen keskustassa. Mahdolli-
sesti mybhemmin kaavan laajennusalueen rakentuessa sinne tulee esim. vastaanot-
to-, ravintola-, ohjelma- yms. palveluja.

Kuva 25 Syvijirven rannassa ovat hotelli-, ravintola-, kylpyli-, ohjelma- yms. palvelut (Kuva:
Hyrynsalmen kunta)

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Laajennuksen takia ympariston laatu ei huonone, koska toteuttaminen on korkeata-
soista ja ymparistéolot huomioon ottavaa. Myés muut tavoitteet on pystytty toteutta-
maan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Korttelialueiden tiedot on esitetty edella ja litteena olevassa tilastolomakkeessa. Ra-
kentaminen on keskitetty suppeahkolle alueelle, joka on helposti liitettavissa kunnal-
listekniikkaan. Ymparille jaa laajat koskemattomat virkistys- ja retkeilyalueet. Kaavas-
sa on rakentamisen ohjaus esitetty varsin valjasti. Rakentamistapamaarayksia tai —
ohjeita ei ole laadittu kaavamaaraysten merkintéja lukuun ottamatta. Rakentamisen
laadusta ja riittdvastad yhtenaisyydesta huolehditaan paaasiassa toteutumisen yhtey-
dessa.



5.3.2. Muut alueet

Laajennusalue on rajattu varsin suppeaksi, jolloin alueen jatkokehittelylle ja -
rakentamiselle jaa mahdollisuuksia. Virkistystoiminta suuntautuu paaasiassa lahella
oleviin laskettelurinteisiin, hiihto-, kavely- ym. reiteille tai koskemattomaan luontoon.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairidtekijat
Hairidtekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, ettd alue on matkailukeskuksen
ydinaluetta, jossa sesonkina liikkuu, lomailee ja majoittuu tuhansia ihmisia. Ajoittain
toiminnasta aiheutuu melua ja hairi6itd mm. rinteiden kunnostuksesta, hiihtohisseista,
taustamusiikista, kuulutuksista, wakeboard -radasta jne.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintdja. Ns.
Katja -asetuksen (311/2024) 3 § siirtymasaannoksen mukaan kaytetddn vanhoja
merkintdja kunnan kaavamerkintdjen ja -kaytdnnoén yhtenaisyyden vuoksi. Laajem-
massa kaavanmuutoksessa tai -laajennuksessa uusi asetus on syyta ottaa kayttoon.
Joka tapauksessa erot ovat varsin vahaisia taman kaavan osalta.

5.7. Nimisto
Kaavatiet on nimetty.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaava esitettynd v. 2023 pohjakartan
laatimista varten otetulla ortokuvalla.



6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat tai vuokralaiset vastaavat kaavan toteuttamisesta. Kajave Oy toteut-
taa alueen sahkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Vesi-Mega Oy huolehtii
vesi-, viemari- ja kaukoldmpoéhuollosta. Kunta on maanomistajana ja vastaa osasta
toteuttamiskustannuksia katujen osalta. Vesi- ja viemarihuollon kustannuksista tulee
vastaamaan alueen rakentaja tai niistéd sovitaan alueen maankayttdsopimuksessa.

Loma- ja matkailurakennustonttien ja huoneistojen kysyntd sekd matkailutoiminnan
yleinen kehittyminen ratkaisevat toteutuksen aikataulun ja keston. Alue on ominai-
suuksiltaan erittdin hyvin rakentamiseen soveltuvaa, keskuksen ydinalueella olevaa



maisemiltaan ja nakymiltddn kaunista vaara-aluetta, joten alue tullee toteutumaan
varsin nopeasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyyttd, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun
muutoksia, likennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 13.3.2026(luonnos), 5.8.2026(ehdotus)
DI (maanmittaus, YKS 124)

‘M _ e

Kimmo Mustonen



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Hyrynsalmi
SAUNAMAAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

4,4984

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm 6.8.2026
Ehdotuspvm 5.8.2026
Vireilletulosta ilm. pvm 28.10.2025
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 44984

Asemakaavan muutoksen p

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

inta-ala [ha]

Aluevaratkset Pinta-ala binta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m] [e] [ha %] [k-m? ]

Yhteensa 4,4984 100,00 6590 0,15 4,4984 6590

A yhteensi

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensa 0,4337 96 0,4337

R yhteensid 3,2950 732 6590 0,20 3,2950 6590

L yhteensa 0,7697 171 0,7697

E yhteensa

S yhteensid

M yhteensa

W yhteensid

Maanalaiset tilat Pin[:‘aa-]ala Pin[toziala K?'l;r_?:zzllla Pinta-[a'\‘lglll ]muut. Kerrms(zl:zn:?\u ut.

Yhteensi 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[lkm]

[k-n7]

[lkm 3]

[k-m ]

Yhteensi

0

0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Nevaratikect Pinta-ala k’inta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] o, - [e] [ha ] -m? 1]

Yhteensa 4,4984 100,00 6590 0,15 4,4984 6590

A yhteensa

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensi 0,4337 9,6 0,4337

VU-2 0,4337 100,0 0,4337

R yhteensid 3,2950 73,2 6590 0,20 3,2950 6590

RM 3,2950 100,0 6590 0,20 3,2950 6590

L yhteensa 0,7697 171 0,7697

Kadut 0,7697 100,0 0,7697

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




